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Rechtspraak/Jurisprudence

Hof van Cassatie 14 mei 2021
Zaak: C.20.0351.NBOUW – AANNEMING VAN WERKENWoningbouw en koop te bouwen woning (Wet Breyne) –Kwalitatieve rechten – Architect – Voorlopig opleveringCONSTRUCTION – ENTREPRISE DE TRAVAUXConstruction et vente d’habitation (Loi Breyne) – Droitsaccessoires – Architecte – Réception provisoireHet hof van beroep te Gent had geoordeeld dat de kopersvan een gebouw onder de woningbouwwet (WetBreyne) nog geen titularis waren van de vorderingsrech-ten tegen de architect, vermits de voorlopige opleveringnog niet had plaatsgevonden en het dus nog de bouwpro-motor-verkoper was die titularis was van deze vorde-ringsrechten.Deze uitspraak werd vernietigd door het Hof van Cassa-tie in een arrest van 14 mei 2021 (C.20.0351.N). Krach-tens artikelen 4 en 5 woningbouwwet gaan de rechtenvan de verkoper met betrekking tot het huis of apparte-ment dadelijk op de koper over en geschiedt de overgangvan de eigendom naarmate de bouwstoffen in de grondof in het gebouw worden geplaatst en verwerkt. Dat ernog geen voorlopige oplevering heeft plaatsgevonden,belet niet dat de eigendom van de grond en de opstallenreeds is overgegaan op de kopers ervan, met inbegripvan de rechten van de verkoper die nauw verbonden zijnmet het gebouw.
Hof van Cassatie 14 mei 2021
Zaak: C.20.0374.NVERBINTENISSEN UIT OVEREENKOMSTENGevolgen overeenkomsten t.a.v. derde – Beding tenbehoeve van derdeOBLIGATIONS CONVENTIONNELLESEffet des conventions à l’égard des tiers – Stipulationpour autruiKrachtens artikel 1121 (Oud) Burgerlijk Wetboek kun-nen contractpartijen aan een derde een recht verlenen

tot nakoming van een bepaalde prestatie vanwege eenvan hen (de belover). Dit recht ontstaat rechtstreeks uitde overeenkomst zonder de toestemming van de derde-begunstigde.In een arrest van 14 mei 2021 (C.20.0374.N) preciseerdehet Hof van Cassatie dat een beding ten behoeve van eenderde niet onverenigbaar is met een verplichting rus-tend op die derde. “De overeenkomst tussen bedinger en
belover is de bron en de maat van de rechten van de derde-
begunstigde.”, aldus het Hof van Cassatie, dat de woordenvan De Page herneemt.Deze rechten van de derde zijn bijgevolg onderworpenaan de in de overeenkomst bepaalde modaliteiten enbeperkingen, zoals ook bepaald in artikel 5.110 van hetvoorontwerp Nieuw Burgerlijk Wetboek: “De aard en de
omvang van het recht van de derde-begunstigde worden
bepaald door het contract en zijn onderworpen aan de
modaliteiten en beperkingen van het contract.”
In casu was het recht van de derde onderworpen aan eenmedische expertise. De derde moet deze medischeexpertise niet ondergaan, tenzij hij zich wenst te beroe-pen op het recht dat hem wordt verleend. De appelrech-ter had overigens vastgesteld dat de voorwaarde van eenminnelijke medische expertise noch het zelfbeschik-kingsrecht, noch het recht op lichamelijke integriteit vande begunstigde aantast.
Hof van Cassatie 14 mei 2021
Zaak: C.20.0506.NVERBINTENISSEN UIT OVEREENKOMSTENGeldigheidsvereisten overeenkomst – Toestemming –Landverzekering –  Standaardbedingen – AlgemenevoorwaardenOBLIGATIONS CONVENTIONNELLESConditions de validité des conventions – Consentement –Assurances terrestres – Clauses standard – ConditionsgénéralesIn een arrest van 14 mei 2021 heeft het Hof van Cassatieherhaald dat de gebondenheid aan algemene contract-voorwaarden vereist dat de wederpartij voor of bij decontractsluiting kennis had van deze voorwaarden of tenminste de mogelijkheid had om hiervan effectief kenniste nemen en zij hiermee heeft ingestemd.De bijzondere voorwaarden van een schuldsaldoverze-kering bij arbeidsongeschiktheid vermeldden bovenaandat zij samen met de algemene voorwaarden (met ver-1. Advocaat te Brussel (Liedekerke Wolters Waelbroeck Kirkpa-trick).


